Prefeitura Municipal de Monte Carmelo

Secretaria Municipal de Fazenda

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 112/2026

PROCESSO N° 171/2026
INEXIGIBILIDADE N° 28/2026

OBJETO: Locagdo temporaria de imovel adequado ao funcionamento provisorio do Centro de
Educagéo Infantil Judith Cardoso Naves, da Secretaria Municipal de Educagdo de Monte

Carmelo/MG, durante o periodo de reforma de suas instalagoes.

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 112/2026, QUE FAZEM ENTRE
S| O MUNICIPIO DE MONTE CARMELO/MG, E A EMPRESA:
DIAMOND GESTAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA.

O MUNICIPIO DE MONTE CARMELO/MG, inscrito no CNPJ N° 18.593.103/0001-78, através da
Secretaria Municipal de Fazenda com enderego a Avenida Olegério Maciel, 129 — Segundo Andar —
Centro, neste ato representado pela Sra. Ana Paula Pereira, Secretaria Municipal de Fazenda no uso
das atribuicbes legais conferidas pelo art. 14, inciso VIIl, do Decreto Municipal n.° 2.621/2023,
portadora da matricula funcional n° 438636, doravante denominado CONTRATANTE, e a empresa
DIAMOND GESTAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n°
58.027.524/0001-02, sediada na cidade Monte Carmelo/MG, Avenida Belo Horizonte, n° 1341, Sala
07, Bairro: Belo Horizonte, CEP: 38.500-000, neste ato representado(a) por Fabricio Nunes Pereira,
brasilero, casado, empresario, inscrito no CPF sob n° 102.219.146-25, residente e domiciliado na Rua
dos Tambus, n° 566, Bairro: Jardim Zeny, na cidade de Monte Carmelo/MG, doravante designado
CONTRATADO, em observancia as disposi¢des da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e
demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do
processo licitatério n® 171/2026— Inexigibilidade de Licitagdo n° 28/2026, mediante as clausulas e

condigBes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a Locagéo temporaria de imével adequado ao funcionamento
provisorio do Centro de Educag&@o Infantil Judith Cardoso Naves, da Secretaria Municipal de
Educagdo de Monte Carmelo/MG, durante o periodo de reforma de suas instalagdes, nas condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Vinculam esta contratagéo, independentemente de transcrigao:

1.2.1. Termo de Referéncia;

1.2.2. Ato que autoriza a inexigibilidade de licitagéo;

1.2.3. Proposta do contratado;

1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

b
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CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 06 (seis) meses, contados da assinatura do
Contrato, na forma estabelecida no Termo de Referéncia e observadas as disposi¢es da Lei Federal
n° 14.133/2021.

2.2. A prorrogagdo da vigéncia contratual somente serd admitida quando legalmente cabivel,
mediante justificativa da Administragdo e observancia dos requisitos previstos na Lei Federal n°
14.133/2021, consideradas a natureza do objeto e as condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia.

2.3. Quando se tratar de contratagdo de servigos ou fornecimentos continuos, eventual prorrogagéo
observara, especialmente, o disposto nos arts. 106 e 107 da Lei Federal n® 14.133/2021, desde que
demonstrado que a continuidade da contratagéo é vantajosa para a Administragéo e atendidos os
demais requisitos legais aplicaveis.

2.4. Nas hipéteses em que a prorrogagao for admitida, deverdo ser observados, conforme aplicavel,
os seguintes requisitos:

a) existéncia de previsdo e fundamento legal para a prorrogagéo;

b) demonstragéo do interesse da Administrag@o na continuidade da contratagao;

c) comprovagdo da manutengdo das condigbes de habilitagdo e qualificagéo exigidas para a
contratagao;

d) demonstragéo da manutengdo da vantajosidade das condigdes contratuais, quando exigivel;

e) manifestagdo do CONTRATADO quanto ao interesse na prorrogagéo, quando necessaria sua
concordancia; e

f) observancia dos limites, condigbes e demais requisitos estabelecidos na Lei Federal n°
14.133/2021 e na regulamentagao aplicavel.

2.5. 0 CONTRATADO n&o possui direito subjetivo a prorrogacéo do contrato.

2.6. A prorrogagado, quando cabivel, devera ser formalizada mediante termo aditivo, celebrado antes
do término da vigéncia contratual, observadas as exigéncias legais pertinentes.

2.7. Nas contratages de servigos ou fornecimentos continuos, os custos n&o renovéaveis ja pagos ou
amortizados no periodo anterior deverdo, quando aplicavel, ser reduzidos ou eliminados como
condigao para a prorrogacao.

2.8. O contrato ndo sera prorrogado quando houver impedimento legal decorrente de sangéo aplicada
ao CONTRATADO, observados o prazo, os efeitos e a abrangéncia da penalidade.

2.9. Nas contratagdes cujo objeto seja de execugéo imediata, pontual ou vinculado a evento, entrega
ou prestacdo em data determinada, a vigéncia serd aquela necessdria ao cumprimento das
obrigagbes contratuais, ndo se aplicando as disposigdes relativas & prorrogagdo de servigos ou

fornecimentos continuos, salvo hipétese expressamente admitida pela legislagéo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAL
3.1. As condigbes de execugdo e 0 modelo de gestado contratual, bem como os prazos, condigbes de

conclusdo, entrega, acompanhamento, fiscalizacdo e recebimento do objeto, quando aplicaveis,
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

R
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CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO _

4.1. A subcontratagdo do objeto somente sera admitida quando expressamente prevista no Termo de
Referéncia e autorizada pela CONTRATANTE, observados os limites, condicdes e vedagbes
estabelecidos na Lei Federal n® 14.133/2021 e no instrumento de contratagéo.

4.2. Nas contratagbes por inexigibilidade de licitagdo em que as caracteristicas, qualificagdes,
exclusividade ou condigdes proprias do CONTRATADO tenham constituido fundamento determinante
para a inviabilidade de competicdo e para sua escolha, ndo sera admitida subcontratagdo que
implique substituicdo do contratado ou transferéncia da parcela essencial do objeto que justificou a
contratagdo direta.

4.3. Nas hipoteses previstas no art. 74, § 4° da Lei Federal n° 14.133/2021, é vedada a
subcontratagdo de empresas ou a atuagéo de profissionais distintos daqueles que tenham justificado
a inexigibilidade, relativamente as parcelas do objeto para as quais tenha sido demonstrada a
inviabilidade de competicao.

4.4, A eventual subcontratagdo autorizada ndo exime o CONTRATADO de suas responsabilidades
contratuais e legais, permanecendo integralmente responsavel perante a CONTRATANTE pela
adequada execugéao do objeto.

CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1. O Valor Mensal da contratagdo é de R$ 2.000,00 (Dois mil reais) e o Valor Total da Contratagéo
é R$ 12.000,00 (Doze mil reais), conforme condig¢des, quantitativos, valores unitarios e/ou globais
estabelecidos no Termo de Referéncia e na proposta apresentada pelo CONTRATADO, que integram

este instrumento para todos os fins.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO UND | QTD UNITARIO TOTAL

LOCAGAO TEMPORARIA DE UM IMOVEL
ADEQUADO AO FUNCIONAMENTO PROVISORIO
DO CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL JUDITH
01 | CARDOSO NAVES, DURANTE O PERIODO DE | MES | 06 R$ 2.000,00 R$ 12.000,00
REFORMA DE SUAS INSTALACOES. ENDEREGO:
RUA DAS FIGUEIRAS, N° 347, BAIRRO:
TRIANGULO. MATRICULA DO IMOVEL: 6.122.

5.2. O valor indicado no item anterior compreende todos os custos, despesas, tributos, encargos e
demais obrigagdes necessarias a execugéo integral do objeto que, conforme o Termo de Referéncia,
a proposta e este instrumento, sejam de responsabilidade do CONTRATADO.

5.3. Estdo incluidas no prego, quando aplicaveis e de responsabilidade do CONTRATADO, as
despesas diretas e indiretas relacionadas a execugao do objeto, inclusive tributos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais, taxas, despesas administrativas, transporte, frete,
seguro e demais custos necessérios ao cumprimento das obrigagdes assumidas.

5.4. Nao se consideram incluidas no prego as despesas que, em razéo da natureza do objeto e das
condigbes especificas da contratagédo, tenham sido expressamente atribuidas a CONTRATANTE no

il il

Termo de Referéncia, na proposta aceita ou neste instrumento.
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CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO
6.1. As condigdes, critérios, forma e prazo para pagamento aoc CONTRATADO encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, observadas as disposicdes deste Contrato e da legislagéo

aplicavel.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis pelo periodo de 01 (um) ano,
contado da data do orgamento estimado, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

7.2. Apos o interregno minimo de 01 (um) ano, os pregos poderdo ser reajustados mediante aplicagéo
do indice de reajustamento definido no Termo de Referéncia, adequado a natureza do objeto
contratado, observada a variagéo acumulada no periodo e as disposigdes legais aplicaveis.

7.3. A data-base para fins de reajustamento sera a data do orgamento estimado adotada na
contratagéo, conforme indicada no Termo de Referéncia e nos documentos que instruem o processo.
7.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, quando cabiveis, o interregno minimo de 01 (um) ano
sera contado a partir da data a que se referirem os efeitos financeiros do ultimo reajuste concedido.
7.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento seja extinto, deixe de ser divulgado ou ndo possa
mais ser utilizado, ser4 adotado o indice que vier a substitui-lo oficialmente ou, na auséncia de
substituto, outro indice adequado a natureza do objeto, mediante justificativa e observancia da
legislagéo aplicavel.

7.6. Na hipotese de atraso na divulgagéo do indice de reajustamento, podera ser utilizada, para fins
de pagamento, a Ultima variagdo conhecida, promovendo-se o ajuste correspondente apés a
divulgagéo do indice definitivo, quando cabivel.

7.7. O reajuste sera formalizado por apostilamento, dispensada a celebragéo de termo aditivo, nos
termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

7.8. Nas contratagbes cuja execugdo e pagamento ocorram integralmente antes de completado o
periodo minimo de 01 (um) ano contado da data do orgamento estimado, ndo havera reajustamento
de precos, ressalvadas as hipoteses legalmente previstas de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro.

7.9. O reajustamento previsto nesta cldusula ndo se confunde com a revisdo ou o restabelecimento
do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, que podera ser reconhecido quando presentes os

pressupostos e requisitos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

8.1. Sao obrigagdes do Contratante:

a) Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo contratado, de acordo com o
contrato e seus anexos;

b) Receber o objeto no prazo e condi¢bes estabelecidas no Termo de Referéncia;

c) Notificar o contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto
executado, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas
expensas; }

d) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo Contratado;

o
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e) Efetuar 6 pagamento ao contratado do valor correspondente & execugédo do objeto, no prazo,
forma e condigdes estabelecidos no presente contrato e no Termo de Referéncia.

f) Aplicar ao contratado as sangdes previstas na lei e neste contrato;

g) Cientificar a Procuradoria-Geral do Municipio ou o érgéo de representagdo judicial competente
para adog&o das medidas cabiveis, quando necessario, em razéo do descumprimento das obrigagdes
pelo CONTRATADO;

h) Explicitamente emitir decis@o sobre todas as solicitagdes e reclamagbes relacionadas a execugao
do presente contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

i) A Administragdo terd o prazo de até 15 (quinze) dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo.

i) Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo
contratado no prazo maximo de até 15 (quinze) dias.

k) Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragéo de
descumprimento de clausulas contratuais, quando houver garantia contratual.

I) A Administragdo n&o respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com
terceiros, ainda que vinculados & execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO

9.1. O CONTRATADO devera cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato, do Termo de
Referéncia, de sua proposta e dos demais documentos que integram a contratagdo, assumindo os
riscos e as despesas que lhe sejam atribuidos para a adequada execugéo do objeto, obrigando-se,
ainda, a:

a) executar o objeto nas condigbes, prazos, locais e demais especificagdes estabelecidas neste
Contrato, no Termo de Referéncia e na proposta aceita pela Administragéo;

b) atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou por autoridade
superior, bem como prestar os esclarecimentos e informagdes solicitados acerca da execugéo do
objeto;

c) reparar, corrigir, refazer ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, no prazo fixado pela
fiscalizagcdo, os servigos ou demais prestagdes em que se verificarem vicios, defeitos, incorregées ou
desconformidades decorrentes de sua execugdo, quando a natureza do objeto admitir tais
providéncias;

d) responsabilizar-se pelos vicios, falhas e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como
pelos danos que, por agdo ou omissdo, causar a CONTRATANTE ou a terceiros, sem que a
fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugéo exclua ou reduza essa responsabilidade, observada
a legislagao aplicavel;

e) comunicar a fiscalizagéo, tédo logo tenha conhecimento, qualquer ocorréncia, fato, impedimento ou
situagdo que possa comprometer, retardar ou impedir a execugdo regular do objeto, prestando as
informagbes necessarias a adogédo das providéncias cabiveis;

f) suspender ou adequar, mediante determinagdo fundamentada da CONTRATANTE, a execugéo de
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atividade que esteja em desacordo com as condigdes contratadas ou que possa colocar em risco
pessoas, bens, informagdes ou a adequada execugéo do objeto, quando aplicavel;

g) manter, durante a vigéncia contratual, as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas para a
contratagéo direta, naquilo que forem pertinentes as obrigagdes assumidas;

h) cumprir, quando aplicavel, as exigéncias legais relativas a reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia, reabilitado da Previdéncia Social e aprendiz, bem como outras reservas previstas em lei;
i) guardar sigilo sobre informagdes de caréater reservado ou confidencial a que tiver acesso em razéo
da execucgdo contratual, sem prejuizo das obrigagdes decorrentes da legislag&o de transparéncia,
acesso a informagéo e protegdo de dados pessoais;

j) responsabilizar-se pelo correto dimensionamento dos custos e encargos necessarios a execugao
das obrigacdes que lhe forem atribuidas, ressalvadas as hipéteses legais de alteragéo contratual e de
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro;

k) observar a legislagéo federal, estadual e municipal aplicavel ao objeto, bem como as normas e
procedimentos da CONTRATANTE que |he sejam previamente informados e sejam pertinentes a
execucado contratual;

I) disponibilizar profissionais, equipe, estrutura, materiais, equipamentos ou demais recursos
necessarios & execugdo do objeto, quando exigidos pela natureza da contratagéo e conforme as
responsabilidades estabelecidas no Termo de Referéncia e neste Contrato;

m) executar o objeto de acordo com os padrdes de qualidade, desempenho, metodologia, condigdes
técnicas e demais requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia, na proposta e neste Contrato,
quando aplicaveis;

n) observar as normas de seguranga, saude, higiene e protegéo ao trabalho aplicaveis as atividades
desenvolvidas durante a execugdo contratual;

o) submeter previamente 8 CONTRATANTE, quando necessario, alteragdes relevantes na forma de
execugdo que possam afetar as condigdes, especificagdes ou resultados previstos na contratacéo,
ressalvadas as situagdes emergenciais devidamente justificadas;

p) cumprir as normas de proteg&o ao trabalho e responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagdes
trabalhistas, previdenciarias, fiscais e comerciais decorrentes da execugéo contratual que legaimente
Ihe sejam atribuidas;

q) ndo submeter trabalhadores a condigdes degradantes de trabalho, jornadas exaustivas, servidao
por divida, trabalho forgado ou outras praticas vedadas pela legislagao;

r) ndo empregar menor de 16 (dezesseis) anos, salvo. na condigdo de aprendiz a partir dos 14
(quatorze) anos, observada a legislagéo pertinente; '

s) ndo empregar menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem nas
demais atividades vedadas pela legislagéo de protecéo ao trabalho do adolescente;

t) adotar, no ambito de sua responsabilidade e quando aplicavel a execucéo contratual, medidas
adequadas de prevengdo e tratamento de situagbes de discriminagéo, violéncia e assédio no
ambiente de trabalho;

u) indicar representante ou preposto para interlocugdo com a CONTRATANTE, quando a natureza,
duragdo ou complexidade da contratagdo assim exigir, observadas as condigbes estabelecidas no

CQ’Y

Termo de Referéncia;
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V) substituir o representante ou preposto, quando houver recusa fundamentada da CONTRATANTE,
nas hipéteses em que sua indicagéo seja exigida;

w) observar, durante a vigéncia contratual, a vedac&o prevista no art. 48, paragrafo unico, da Lei
Federal n° 14.133/2021, relativamente & contratagdo de conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da CONTRATANTE ou de agente
publico que desempenhe fungéo na contratagéo ou atue na gestao ou fiscalizagdo do contrato;

x) permitir e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo pela CONTRATANTE,
fornecendo os documentos, informagdes e demais elementos relacionados ao cumprimento das
obrigagbes contratuais que lhe forem regularmente solicitados;

y) observar as disposigdes da Lei Federal n® 13.709/2018 — Lei Geral de Protegéo de Dados Pessoais
— LGPD e as demais obrigagdes relativas a privacidade e a protegédo de dados estabelecidas neste
Contrato, quando houver tratamento de dados pessoais em decorréncia da contratagéo;

z) cumprir as obrigagdes relativas a propriedade intelectual e aos direitos autorais quando aplicaveis
a natureza do objeto, observando o disposto no Termo de Referéncia, neste Contrato e na legislagéo
pertinente;

aa) comunicar &8 CONTRATANTE eventual alteragéo societéria, cadastral, de representagéo ou outra
circunstancia relevante que possa repercutir na execugdo do contrato ou nas condigdes que
fundamentaram a contratagéo direta;

ab) manter, durante a execugdo, as condigdes especificas que tenham fundamentado a
inexigibilidade de licitacéo e a escolha do CONTRATADO, quando sua permanéncia for necessaria a
adequada execugao do objeto;

ac) nao promover subcontratagéo, substituigdo de profissional ou transferéncia de parcela do objeto
em desacordo com as condigdes estabelecidas neste Contrato, no Termo de Referéncia ou com as
vedagOes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.

9.2. As obrigagdes previstas nesta clausula serdo exigidas de acordo com a natureza e as
caracteristicas do objeto contratado, ndo se aplicando aquelas que sejam materialmente
incompativeis com a prestagdo objeto da contratagio.

9.3. As obrigagdes especificas decorrentes da natureza do objeto, da raz&o da escolha do contratado
e das condigbes que fundamentaram a inexigibilidade de licitagdo deverdo constar do Termo de
Referéncia, da proposta ou de clausula especifica deste Contrato e serdo de cumprimento obrigatério
pelo CONTRATADO.

9.4. Considerando a existéncia de alienagao fiduciaria incidente sobre o imdvel objeto da presente
locagédo, o CONTRATADO assume integralmente os riscos decorrentes do referido gravame,
obrigando-se a manter regulares, durante a vigéncia contratual, as obrigagdes de sua
responsabilidade relacionadas ao financiamento garantido pelo imével. Na hipétese de
inadimplemento do CONTRATADO ou de qualquer fato a ele imputével relacionado & alienagdo
fiduciaria que resulte na consolidagéo da propriedade em favor do credor fiduciario, perda da posse,
impossibilidade de utilizagdo do imével pelo CONTRATANTE ou extingdo antecipada da locagéo, o
CONTRATADO ficara obrigado a indenizar ou compensar o CONTRATANTE pelos prejuizos

comprovadamente suportados em decorréncia do evento, sem prejuizo das demais

responsabilidades contratuais e legais cabiveis.
= ¥ \
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CLAUSULA DECIMA- GARANTIA DE EXECUGAO

10.1. A exigéncia ou dispensa de garantia contratual para a execugdo do objeto sera definida no
Termo de Referéncia, considerando a natureza, a complexidade, os riscos e as demais
caracteristicas da contratagdo, observadas as disposigdes dos arts. 96 a 102 da Lei Federal n°
14.133/2021.

10.2. Quando exigida, a garantia sera prestada pelo CONTRATADO nas condi¢des, percentual, prazo
e modalidades estabelecidos no Termo de Referéncia e neste Contrato, observados os limites e
requisitos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

10.3. O CONTRATADO podera optar por uma das modalidades de garantia admitidas pela legislagéo,
observadas as condigGes e os prazos legalmente estabelecidos.

10.4. A garantia prestada respondera pelo fiel cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
CONTRATADO, inclusive pelas multas, prejuizos e demais responsabilidades abrangidas pela
legislagéo e pelo instrumento contratual, observados os limites da garantia constituida.

10.5. A garantia sera liberada ou restituida apds a fiel execugéo do contrato ou sua extingéo por culpa
exclusiva da Administragédo e, quando prestada em dinheiro, serd atualizada monetariamente, nos
termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

10.6. Quando o Termo de Referéncia estabelecer a dispensa de garantia contratual, ndo sera exigida
do CONTRATADO a prestagéo de garantia de execugédo, sem prejuizo das demais responsabilidades

e obrigacdes previstas neste Contrato e na legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato, que cause grave dano & Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo, sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangoes:

i. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposicédo de penalidade mais grave;

ii. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b", “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que néo se justificar a imposigdo de penalidade mais
grave;

iii. Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

<
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alineas “e”, f’ “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d", que
justifiquem a imposigéo de penalidade mais grave.

iv. Multa:

1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 30 (trinta) dias;

i.O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingado do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei Federal n® 14.133/2021.

2. Compensatoria, para as infragbes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 11.1, de 0,5 % a 30 %
do valor do Contrato.

3. Compensatéria, para a inexecugéo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 11.1, de 0,5
% a 30 % do valor do Contrato.

4, Compensatéria, para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa sera de 0,5 % a 30 %
do valor do Contrato.

5. Compensatoria, para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa seréa de 0,5 % a 30
% do valor do Contrato.

6. Compensatéria, para a infragédo descrita na alinea “a” do subitem 11.1 e aquelas n&o elencadas no
subitem 11.1, a multa sera de 0,5 % a 15 % do valor do Contrato.

11.2.1. No curso do processo administrativo sancionador a multa moratéria podera ser convertida em
compensatoria, nos termos do Decreto Municipal n® 2.621/2023.

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigagéo de reparagéo integral do dano causado ao Contratante.

11.3.1. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa.

11.3.2. Antes da aplicagdo da multa e outras sancgdes sera facultada a defesa prévia no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contados da data de sua intimagéo.

11.3.3. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.3.4. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo méximo de 30 (irinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.4. A aplicagéo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procédimento previsto no Decreto
Municipal n® 2.621/2023.

11.5. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes

X’
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dos 6rgaos de controle.

11.6. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei Federal n® 14.133/2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei Federal n° 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

11.7. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administragéo, a pessoa juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com relagéo de coligagédo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de anélise juridica prévia.

11.8. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n° 14.133/2021.

11.9. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com a administragdo municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para sua vigéncia.

12.2. Quando as obrigagbes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia podera ser
prorrogada, quando legalmente cabivel e observadas as condigdes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, sem prejuizo das providéncias decorrentes de eventual culpa do CONTRATADO.

12.3. O contrato podera ser extinto antes do cumprimento das obrigagdes ou antes do término de sua
vigéncia nas hipdéteses previstas no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, observadas as formas, os
procedimentos e as consequéncias estabelecidas nos arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12.4. A extingado contratual podera ocorrer:

a) por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE, nas hipdteses legalmente admitidas;

b) de forma consensual, por acordo entre as partes, mediante autorizagéo escrita e fundamentada da
autoridade competente, desde que haja interesse da Administragéo; ou

c) por decisdo arbitral, quando admitida e houver cldusula compromisséria ou compromisso arbitral,
ou por decisao judicial, nos termos da legislagéo aplicavel.

12.5. Quando a extingéo decorrer de ato unilateral da Administragéo, deverdo ser assegurados ao
CONTRATADO o contraditério e a ampla defesa, quando cabiveis, observados os procedimentos
previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

12.6. A alteragéo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura do CONTRATADO néo
ensejara, por si so, a extingdo do contrato, desde que ndo comprometa sua capacidade de concluir
adequadamente o objeto e sejam preservadas as condigGes que fundamentaram a contratagéo.

12.6.1. Caso a alteragdo implique modificagdo da pessoa juridica contratada, sua admissibilidade

g
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dependera de andlise e autorizagdo da CONTRATANTE, observada a legislagdo aplicavel, a
manutengdo das condigbes de habilitagdo e, especialmente, a preservagédo dos pressupostos que
fundamentaram a inexigibilidade de licitagdo e a escolha do CONTRATADO. -

12.7. O termo ou ato de exting&o contratual, sempre que cabivel, seré precedido ou acompanhado da
apuragao:

a) das obrigagdes e eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) dos pagamentos efetuados e dos valores eventualmente ainda devidos;

¢) das multas, indenizagdes, restituicdes e demais valores eventualmente cabiveis; e

d) das demais consequéncias decorrentes da extingéo, conforme a natureza do objeto e a legislagéo
aplicavel.

12.8. A extingdo do contrato ndo impede o reconhecimento de eventual desequilibrio econémico-
financeiro, quando presentes os respectivos pressupostos legais, hipétese em que sera realizada a
apurag&o dos valores efetivamente devidos, na forma da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.9. O contrato podera ser extinto caso seja constatada situagéo de impedimento ou conflito vedada
pela legislagéo, inclusive vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil entre o CONTRATADO e dirigente da CONTRATANTE ou agente publico que tenha
desempenhado fungdo na contratagdo ou atue na gestédo ou fiscalizagdo do contrato, bem como
relagdo de parentesco, até o terceiro grau, nas hipéteses previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.
12.10. Nas contratagdes de servigos ou fornecimentos continuos, quando aplicaveis as disposiges
dos arts. 106 e 107 da Lei Federal n°® 14.133/2021, a extingdo e a nédo continuidade do contrato
observardo também as regras especificas previstas na legislagéo e no Termo de Referéncia.

12.11. A exting&o do contrato néo afasta a responsabilidade das partes pelas obrigagdes constituidas
durante sua vigéncia, nem impede a aplicagdo das sangfes, indenizagdes, restituicdes ou demais

consequéncias previstas neste Contrato e na legislacdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratag@o correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do municipio no exercicio, na (s) dotagéo (s) abaixo discriminada (s):
02.02.25.03.12.365.4010.00.2.242.3.3.90.39.10.00.1500 — Locagdo de Imoéveis — Pessoa Juridica —
Ficha 325/4

13.2. Quando a execugdo contratual abranger exercicios financeiros subsequentes, as dotagdes
correspondentes serdo indicadas apdés a aprovagdo da respectiva Lei Orgamentaria e a

disponibilizagéo dos créditos pertinentes, mediante apostilamento, quando cabivel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS
14.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, observadas as disposi¢cdes da Lei
Federal n° 14.133/2021, dos regulamentos aplicaveis, das demais normas pertinentes a contratagédo
e, subsidiariamente, dos principios gerais dos contratos e das disposigbes de direito privado, naquilo
que forem compativeis com o regime juridico-administrativo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PRIVACIDADE E PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

<
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15.1.  As partes comprometem-se a cumprir integralmente a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral
de Protegdo de Dados Pessoais — LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso
em razdo do certame, da apresentagdo de proposta ou da execugdo do contrato administrativo,
responsabilizando-se pelo tratamento adequado dessas informagdes.

15.2. Os dados pessoais obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso, em conformidade com a boa-fé e com os principios previstos no art. 6° da
LGPD.

15.3. E vedado o compartihamento, a divulgacdo ou a utilizagdo dos dados pessoais para
finalidades diversas daquelas previstas no contrato, salvo nas hipéteses expressamente autorizadas
em lei.

156.4. O contratado devera informar a contratante, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Gteis, acerca
de todos os contratos de suboperagéo, subcontratagdo ou instrumentos congéneres firmados ou que
venham a ser celebrados e que tenham relagdo com o objeto desta contratagéo.

16.5. Encerrado o tratamento dos dados pessoais, nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do
contratado elimina-los, ressalvadas as hipéteses previstas no art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em
que houver necessidade de guarda para fins de comprovagéo do cumprimento de obrigagdes legais
ou contratuais, observados os respectivos prazos prescricionais.

15.6. E dever do contratado orientar, treinar e capacitar seus empregados, colaboradores e
prepostos acerca das obrigagdes, requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD, garantindo o
adequado tratamento dos dados pessoais.

16.7. O contratado devera exigir de eventuais suboperadores, subcontratados ou terceiros
contratados o cumprimento integral das disposigdes desta clausula, permanecendo integralmente
responsavel por garantir sua observancia.

15.8. A contratante podera realizar diligéncias, auditorias ou solicitar documentos para verificar o
cumprimento das obrigagbes previstas nesta clausula, devendo o contratado atender prontamente
aos pedidos formulados.

15.9. O contratado devera prestar, no prazo fixado pela contratante, prorrogavel mediante
justificativa, quaisquer informagdes acerca do tratamento de dados pessoais, inclusive quanto a sua
utilizagéo, armazenamento, compartilhamento e eventual eliminagédo, para fins de verificagdo do
cumprimento da LGPD.

16.10. O presente contrato podera ser alterado para.adequagﬁéo aos procedimentos e normas
relativas & protegdo de dados pessoais, sempre que necessario, em especial em decorréncia de
orientagbes, recomendagdes ou determinagdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
(ANPD).

15.11. Os contratos e instrumentos congéneres que envolvam tratamento de dados pessoais
poderdo ser comunicados & Autoridade Nacional de Protegdo de Dados, quando aplicavel, nos
termos da LGPD e da regulamentagéo vigente.

15.12. O contratado devera manter atualizadas as informagdes referentes ao seu Encarregado pelo
Tratamento de Dados Pessoais (Data Protection Officer — DPQO), conforme art. 41 da LGPD,

fornecendo, no minimo, nome, e-mail e telefone para comunicagéo direta com a contratante, a ANPD

S ¢

e os titulares dos dados.
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15.13. Em 6aso de incidente de seguranga que envolva dados pessoais, o contratado devera

comunicar a contratante no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas uteis, contadas da ciéncia do
incidente, fornecendo informagdes detalhadas necessarias ao cumprimento do art. 48 da LGPD e das
normas expedidas pela ANPD.

15.14. Para os fins desta clausula, as partes reconhecem que:

a) a contratante atuard, em regra, na qualidade de Controladora dos dados pessoais;

b) o contratando atuaré na qualidade de Operadora dos dados pessoais; e

c) nas hipdteses de controladoria conjunta, as partes responderdo solidariamente pelos danos

causados, nos termos do art. 42 da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERAGOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

16.2. O contratado & obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou
supressoes que se fizerem nécessérios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.2.1. As alteragbes contratuais ndo poderéo transfigurar o objeto da contratagdo nem
descaracterizar os pressupostos que fundamentaram a inexigibilidade de licitagdo ou a escolha do
CONTRATADO.

16.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

16.4. Registros que néo caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

17.1. A gestido e a fiscalizagdo da execugéo deste Contrato incumbirdo aos servidores designados
pela Portaria n° 16.159, de 02 de fevereiro de 2026, ou outra que vier a substitui-la, conforme
identificado abaixo:

a) Gestora: Elane Maria Lana de Oliveira; Matricula: 442912;

b) Fiscal: Vitor Augusto Gama Souza; Matricula: 50365.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- PUBLICAGAO

18.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagbes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio
oficial na Internet, em ateng@o ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lein.
12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO !
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19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Monte Carmelo/MG, para dirimir os litigios que decorrerem
da execugdo deste Termo de Contrato que n3o puderem ser compostos pela conciliagéo, conforme

art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/21.

Monte Carmelo/MG, 16 de outubro de 2026.

PAULA gi?i%ﬁ%zﬂsﬁ‘ﬂ 0=
PEREI 2 l:;czuéom:;;souoaulm deste
Local ;
0504528665
-03'00"

1 7 Foxit PDF Reader Versao:
2026.1.1

Contratante
MUNICIPIO DE MONTE CARMELO
CNPJ: 18.593.103/0001-78
Ana Paula Pereira

Secretaria Municipal de Fazenda

FABRICIO - Assinado de forma
* digital por FABRICIO

NUNES 'NUNES
PEREIRA:102§, PEREIRA:10221914625

Dados:2026.10.16

1914625 /7 15:4530-0300

Contratada
DIAMOND GESTAO E ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA
CNPJ: 58.927.524/0001-02
Representante: Fabricio Nunes Pereira
CPF: 102.219.146-25

TESTEMUNHAS:
1- Nois: Dae=ga L. Jowia  CPF: 093.356.036 ¥ | Assinatura leb

2- Nom%@"&w CPF. 056 .969.926 .33 ., Assinatura_( ﬁ@& )

Secretaria M. de Fazenda — Av. Olegdrio Maciel, 129 — 2° Andar - Centro Monte Carmelo — MG



